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| . WPROWADZENIE

1. Cel opracowania i podstawa prawna

Ustawodawca w art. 32 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym z dnia 27 marca 2003 r. stwierdza, iz ,W celu oceny aktualnosci
studium i planow miejscowych wajt, burmistrz albo prezydent miasta dokonuje
analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ocenia postepy w
opracowywaniu planéw miejscowych i opracowuje wieloletnie programy ich
sporzgdzania w nawigzaniu do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji
zamieszczonych w rejestrach, o ktorych mowa w art. 57 ust. 1-3 i art. 67, oraz
wnioskow w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.”

W ramach realizacji zadania zwigzanego z przedmiotowg analizg
przeprowadzono ocene aktualnosci studium uwarunkowan i  Kierunkow
zagospodarowania przestrzennego oraz planéw zagospodarowania przestrzennego.

Prowadzenie polityki przestrzennej w obszarze gminy wymaga przeprowadzenia
okresowych ocen postepow zarowno ilosciowych jak i jakosciowych w jego
zagospodarowaniu, co najmniej raz w kadencji funkcjonowania jej wkadz. Oceny takie
majg szczegolne znaczenie dla monitorowania stanu realizacji zadan przyjetych w tej
dziedzinie oraz ukierunkowania prowadzenia dalszych prac planistycznych.

Celem sporzadzenia niniejszego opracowania jest:

1) opracowanie analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym gminy, ze
wskazaniem ich gtéwnych tendencji i oceng skali ruchu inwestycyjnego;

2) ocena aktualnosci studium uwarunkowan i kierunkdbw zagospodarowania
przestrzennego;

3) informacja na temat planéw miejscowych;

4) opracowanie projektu uchwaty Rady Gminy w sprawie aktualnosci studium oraz
planéw miejscowych.

Przyjety zakres merytoryczny opracowania wynika z powyzszych regulacji
ustawowych i stanowi czes¢ oceny zgodnie z art. 32 Ustawa z dnia 27 marca 2003 r.
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, w tym zwitaszcza:

1) oceny aktualnosci studium, planéw oraz zmian w zagospodarowaniu
przestrzennym gminy;

2) oceny wieloletniego programu sporzadzania plandw miejscowych w nawigzaniu
do ustalen studium, z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w rejestrach, oraz
wnioskéw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego.

W zwigzku z powyzszym Wdjt, przekazuje radzie gminy wyniki analiz, po
uzyskaniu opinii gminnej komisji urbanistyczno architektonicznej, co najmniej raz w
czasie kadencji rady. Rada gminy podejmuje uchwate w sprawie aktualnosci Studium,
a w przypadku uznania ich za nieaktualne, w catosci lub w czesci, podejmuje
dziatania, o ktérych mowa w art. 27 ustawy. Przy podejmowaniu uchwaty, o ktérej
mowa w ust. 2, rada gminy bierze pod uwage w szczegdlnosci zgodnos¢ projektu
studium z wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 2.
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2. Ogélna charakterystyka gminy

Gmina Czerwonka potozona jest w $rodkowo-pétnocnej czesci wojewddztwa
mazowieckiego, w zlewni doptywdw Narwi: Orzyca i R6zanicy, wchodzgcych w sktad
obszaru Zielonych Ptuc Polski, w odlegtosci ok. 93km od centrum Warszawy, 40 km
od Ostroteki, 35 km od Przasnysza oraz ok. 10km od Makowa Mazowieckiego.

Gmina jest jedng z 8 gmin wiejskich powiatu makowskiego. Graniczy od zachodu
z gming Karniewo, od potudniowego - zachodu z miastem Makéw Mazowiecki, od
potnocy z gming Ptoniawy-Bramura i Sypniewo, od wschodu z gming Rézan i
Rzewnie oraz od potudnia z gming Szelkow. Powierzchnia gminy wynosi 110.59 km2
co stanowi 10.39% powierzchni powiatu. Centrum ustugowe, handlowe i
administracyjne znajduje sie w Czerwonce oraz w Makowie Mazowieckim. Sie¢
osadniczg gminy tworzy 26 miejscowosci z czego 23 ma statut sotectw. Gmine
zamieszkuje 2640 mieszkancow (dane GUS — 2018r.). Przez teren gminy przebiega
droga krajowa nr 60, biegngca z Ptocka przez Ciechanéw, Makow Mazowiecki,
Ostrow Mazowieckg do Biategostoku. Oprécz drogi krajowej teren gminy przecina
droga wojewddzka nr 626 oraz siedem drég powiatowych o tgcznej dtugosci 40,7 km.

Gmina Czerwonka jest gming typowo rolniczg. Grunty rolne stanowig 44%
powierzchni gminy. Gleby lepszej jakosci zaliczane do Ill i IV klasy zlokalizowane sg
gtéwnie w dolinach rzek Rézanicy i Orzyca i stanowig ok. 32% gruntéw rolnych (z
czego tylko 5% stanowig gleby Il klasy). Gleby klasy V i VI stanowig natomiast az
68% powierzchni. Sg to gleby mato urodzajne i suche. Generalnie, na terenie gminy
Czerwonka dominujg gleby stabe, o niskiej przydatnosci rolniczej, ale istnieje tez
znaczna czesc¢ gleb srednich, ktorych przydatnos¢ zalezy gtownie od poziomu
agrotechniki.

W gminie Czerwonka lasy majg bardzo duzy udziat w strukturze uzytkowania
gruntow i stanowig 42% obszaru gminy, przy Sredniej krajowej wynoszgcej 29,6% i
odpowiednio 23,3% dla wojewddztwa mazowieckiego.

Na terenie gminy nie wystepujg formy ochrony przyrody w tym obszary NATURA
2000 oraz inne wymienione w Ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. ,O ochronie
przyrody” jak rowniez obszary weziowe i biocentra o znaczeniu krajowym i
miedzynarodowym wyznaczone w sieci ECONET oraz obszary CORINE Biotops.
Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz w dolinie Orzyca ktora reprezentuje wysokie
wartosci przyrodnicze i krajobrazowe przewiduje sie utworzenie Obszaru
Chronionego Krajobrazu.

ll. CHARAKTERYSTYKA ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU PRZESTRZENNYM
GMINY W LATACH 2015-2019 ORAZ GLOWNYCH TENDENCJI W JEJ
ROZwWOJU

Gmine charakteryzuje mata zmiennos¢ w zagospodarowaniu przestrzennym. Na
terenie gminy w ciggu ostatnich pieciu lat oddano do uzytku jedynie 29 budynkéw
mieszkalnych oraz 5 budynkéw niemieszkalnych (jeden garaz, jeden budynek
magazynowy oraz trzy budynki gospodarstw rolnych). Gmine omijajg rowniez duze
inwestycje o0 znaczeniu ponadlokalnym.

Ze wzgledu na duzg lesistos¢ oraz wysokie walory przyrodnicze doliny Orzyca
gmina posiada duzy potencjat rekreacyjno-turystyczny, zachecajgcy do rozwoju
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takich form turystyki jak agroturystyka, turystyka kajakowa, piesza oraz rowerowa.
Sgsiedztwo Makowa Mazowieckiego bedgcego stolicg powiatu oraz zaplecze w
postaci aglomeracji warszawskiej ufatwia doptyw potencjalnych nowych
mieszkancow i inwestoréw oraz jest zrodtem doptywu osob chcagcych odpoczgc i
spedzi¢ aktywnie czas w naturalnym Srodowisku. Natomiast stabej jakosci gleby
sprawiajg, iz produkcja rolna jest nisko opfacalna, co powoduje koniecznosc
poszukiwania nowych zrédet dochodoéw oraz zacheca do pozarolniczego
uzytkowania gruntow. Tendencja ta jest szczegodlnie widoczna w liczbie wydawanych
pozwolen na budowe oraz ilosci sktadanych wnioskow w sotectwach sgsiadujgcych z
Makowem Mazowieckim, co w tym przypadku jest jeszcze potegowane przez
wysokie walory przyrodnicze i krajobrazowe doliny rzeki Orzyc. Prébe odchodzenia
od produkcji rolnej na gruntach stabej jakosci wida¢ natomiast wyraznie w ilosci
sktadanych wnioskow dotyczgcych budowy farm fotowoltaicznych.

lIl. OCENA AKTUALNOSCI STUDIUM UWARUNKOWAN | KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO GMINY

Gmina Czerwonka posiada studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego przyjete uchwatg nr 111/12/2002 Rady Gminy Czerwonka z dnia 09
grudnia 2002 r. Studium powstalo na mocy ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym z 1994 roku, obowigzujgcej do 11 lipca 2003 roku. W 2013 roku pod
rzgdami obecnie obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (ustawa z 27 marca 2003 roku) sporzadzono zmiane oraz
ujednolicenie studium. Zmiana studium zostata uchwalona uchwatg nr XXI11/189/2013
Rady Gminy Czerwonka z dnia 19 lipca 2013r.

Relacje  zachodzgce  miedzy  studium  uwarunkowan i  kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy a planami miejscowymi gminy nalezy
rozpatrywac wiec wytgcznie pod katem zgodnosci z przepisami ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym z 2003 r., ktérej wymogi zgodnie z art. 32 ust. 3,
muszg by¢ brane pod uwage przez rade gminy przy podejmowaniu uchwat.

1. Podstawowe zalozenia oceny, wynikajace z roli studium.

Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego jest obok
strategii jednym z dwoch podstawowych dokumentédw planowania strategicznego,
stuzgcym okresleniu polityki przestrzennej gminy. Stosownie do wymagan
okreslonych w obowigzujgcej ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, studium stanowi wyktadnie tej polityki w odniesieniu do catego
obszaru gminy, wypracowang na podstawie zidentyfikowanych uwarunkowan, celéw
oraz kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy, okreslonych na tle jej
powigzan z otoczeniem. Studium nie jest przepisem gminnym i stanowi akt
kierownictwa wewnetrznego wtadz samorzgdowych gminy. Oznacza to, ze studium a
takze jego zmiany zobowigzujg wiadze gminy do dziatania w sposob okreslony w
odpowiednich uchwatach. Nie stwarza to bezposrednich skutkéw prawnych dla
mieszkancéw, wtascicieli nieruchomosci, czy tez inwestorow, wywiera jednak istotne
skutki posrednie, przede wszystkim w sferze zagospodarowania przestrzennego
poprzez sporzgdzanie miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego i
wydawanie decyzji o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenow.
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Studium wigze wtadze gminy przy:

1) sporzagdzania planéw miejscowych,
2) wydawaniu decyzji administracyjnych,

3) wykorzystania ustalenh studium do opracowania programéw branzowych i koncepciji
rozwojowych oraz dziatan promocyjnych.

Dokumenty te wymagajg ciggtego monitorowania po to, aby ocenic
skutecznos¢ i aktualnos¢ zastosowanych instrumentow oraz dostosowywania ich
do zmieniajgcych sie uwarunkowan i pojawiajgcych sie nowych okolicznosci.
Oddzielnej ocenie powinny zosta¢ poddane te ustalenia studium, ktére stanowig
o kierunkach rozwoju (wizja rozwoju) i te, ktére stanowig o sposobach realizacji
przyjetych ustalen (skuteczno$¢ realizaciji).

Ocena aktualnosci studium jest mozliwa pod warunkiem ciggtego monitoringu
zachodzacych w gminie zmian bedacych skutkiem realizacji studium, badz tez
wynikajgcych z innych proceséw niezaleznych od studium. Dopiero w dtuzszej
perspektywie mozliwa jest obiektywna ocena skutkow realizacji zatozonej polityki,
a w konsekwencji - ocena trafnosci i stopnia realizacji studium, jego aktualnosci
oraz aktualnosci planow miejscowych. Przedwczesne i fragmentaryczne zmiany
studium mogg stanowi¢ przeszkode w realizacji przyjetej wizji i celow rozwoju, a
takze znieksztatca¢ obraz zmian przestrzennych zachodzgcych w gminie i
utrudniaC obiektywng ocene aktualnosci tego dokumentu oraz innych
dokumentow bedacych realizacjg polityki gminy.

Zmiana studium powinna byc¢ dokonana jedynie w sytuacji, gdy:

1) zasadniczo zmieniajg sie uwarunkowania,

2) pojawia sie catkiem nowa koncepcja rozwoju,

3) realizacja zatozonej polityki staje sie niemozliwa z powodu ustalen
obowigzujgcego dokumentu,

4) wynika to z obowigzujgcych przepiséw prawa.

Niniejsza ocena jest, wiec oceng aktualnosci zatozonej wizji rozwoju,
przyjetych ogdlnych kierunkow rozwoju struktury gminy oraz przydatnosci
studium do prowadzenia aktywnej polityki przestrzennej. Dlatego tez jej
zasadniczym celem jest odpowiedz na pytanie: czy podstawowe zatozenia
rozwoju przestrzennego gminy powinny zosta¢ zmienione i w jakim zakresie oraz
czy zapisy studium umozliwiajg realizacje polityki.

2. Podstawa oceny

Ocena zostata opracowana na podstawie:

1) analizy zmian w zagospodarowaniu przestrzennym oraz wynikajgcej z niej
oceny szans i zagrozen rozwoju przestrzennego gminy;

2) badania zgodnosci Studium z rozporzgdzeniem Ministra Infrastruktury z dnia

28 kwietnia 2004 roku w sprawie zakresu projektu studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy;

3) aktualnosci obowigzujgcego studium pod wzgledem prawnym w tym w powigzaniu
z dokumentacjami wigzgcymi (w stosunku do tego dokumentu).
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3. Charakterystyka uktadu i zakresu ustalen studium.

1. Zmiana studium (tekst jednolity) sktada sie z nastepujgcych czesci:

Czes¢ | - UWARUNKOWANIA ROZWOJU
1.Uwarunkowania zewnetrzne
1.1. Strategia rozwoju wojewddztwa mazowieckiego
1.2. Wnioski zgtoszone przez organy i instytucje do "Studium..."
1.3. Uwarunkowania wynikajgce z potozenia gminy
2. Uwarunkowania wewnetrzne
2.1. Uwarunkowania prawne
2.1.1. Strategia rozwoju gminy Czerwonka
2.1.2. Prawo miejscowe
2.1.3. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych

2.2. Uwarunkowania wynikajgce z sieci osadniczej
2.3. Uwarunkowania wynikajgce ze sfery przyrodniczej
2.4. Uwarunkowania wynikajgce ze sfery spotecznej
2.4.1. Procesy demograficzne
2.4.2. Infrastruktura spotfeczna
2.5. Uwarunkowania wynikajgce ze sfery kulturowej
2.6. Uwarunkowania wynikajgce ze sfery produkcyjnej
2.6.1. Stan prawny gruntéw
2.6.2. Rolnictwo
2.6.3. Dziatalnos$¢ produkcyjna
2.6.4. Turystyka
2.7. Uwarunkowania wynikajgce z infrastruktury technicznej
2.7.1. Komunikacja
2.7.2. Infrastruktura komunalna
3. Zagrozenia bezpieczennstwa ludnosci i jej mienia
3.1. Zagrozenia spowodowane sitami natury
3.2. Pozostate zagrozenia
4. Obiekty i tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych
5. Obszary naturalnych zagrozen geologicznych
6. Zadania stuzace realizacji ponadlokalnych celéw publicznych

7. Wymagania dotyczgce ochrony przeciwpowodziowej
8. Synteza uwarunkowan zagospodarowania przestrzennego - potrzeby

1 mozliwos$ci rozwoju gminy oraz wptyw uwarunkowan na ustalenie
kierunkéw 1 zasad zagospodarowania przestrzennego

Czesc Il -- KIERUNKI ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

1.Kierunki rozwoju obszarow zainwestowanych lub preferowanych do
zainwestowania

2. Wskazniki urbanistyczne
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3. Kierunki i zasady ksztattowania rolniczej i lesnej przestrzeni produkcyjnej 60
4. Kierunki ochrony wartosci i zasobdw srodowiska przyrodniczego 61
5. Kierunki ochrony srodowiska kulturowego 63
6. Kierunki i zasady rozwoju turystyki 65
7. Kierunki rozwoju komunikacji i infrastruktury technicznej 66

8. Obszary przewidziane do realizacji zadan zawartych w planie
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa mazowieckiego w tym
obszary, na ktorych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego

0 znaczeniu ponadlokalnym 69
9. Obszary na ktérych rozmieszczone bedg inwestycje celu publicznego
0 znaczeniu lokalnym 70

10.0bszary, dla ktorych obowigzkowe jest sporzadzenie miejscowych
planéw zagospodarowania przestrzennego na podstawie przepisow
odrebnych, wtym obszary wymagajgce scalen i podziatu
nieruchomodci, a takze obszary rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m? oraz obszary przestrzeni
publicznej 71
11. Obszary, dla ktérych gmina zamierza sporzadzi¢ miejscowe plany
zagospodarowania przestrzennego, w tym obszary wymagajace
zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesSnych na cele nierolnicze

i nielesne 71
12. Obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz obszary osuwania
sie mas ziemnych 72

13. Obiekty lub obszary, dla ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny

filar ochronny 73
14. Obszary pomnikéw zagtady i ich stref ochronnych 73
15. Obszary wymagajgce przeksztatcen, rehabilitacji i rekultywacji 73
16. Tereny zamkniete i ich strefy ochronne 73
17. Inne obszary problemowe 73
18. Uzasadnienie oraz synteza ustalen studium 75
Przypisy koricowe 78

IV. OCENA RELACJI USTALEN STUDIUM Z OBOWIAZUJACYMI PLANAMI
MIEJSCOWYMI.

Dla catego obszaru gminy w 2002 roku (na mocy starej ustawy z 1994r.,
uchylonej 11 lipca 2003 roku) zostato opracowane Studium uwarunkowan i
kierunkow zagospodarowania przestrzennego. Nastepnie w 2004 roku dla obszaru
catej gminy, z podzialem na sofectwa opracowano miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego (uchwata nr XX/78/2004 Rady Gminy Czerwonka
z dnia 12 listopada 2004r). Plan ten zostat opracowany na mocy obecnie
obowigzujgcej ustawy z 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Zmiany do planu zostaty opracowywane kolejno: jedna zmiana w 2007 roku
( uchwata nr Xl1/45/07 Rady Gminy Czerwonka z dnia 26 listopada 2007r.) oraz dwie
w 2013 roku (uchwata nr XXIV/196/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia
2013r., uchwata nr XXIV/197/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia
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2013r.). Nalezy w tym miejscu zaznaczy¢, iz zmiany z 2013 roku nastgpity
bezposrednio po opracowaniu ujednolicenia Studium, czyli dostosowania do obecnie
obowigzujgcej ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (uchwata nr
XXI11/189/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 19 lipca 2013r.) Wszystkie zmiany do
planu miejscowego byty fragmentaryczne i dotyczyty obszarow wnioskowanych przez
mieszkancow do zmiany przeznaczenia.

Przy analizowaniu tych dokumentéw wykazano, ze ustalenia zawarte w studium
sg transponowane do ustalen planow i nie stanowig niezgodnosci m.in. w zakresie
wyznaczonych obszaréw przeznaczonych pod zainwestowanie oraz obszarow
wytgczonych spod zabudowy. Jednak obecny ksztatt studium ze wzgledu na liczne
zmiany ustaw oraz zmiany w interpretacji zapiséw studium oraz ustaw przez organ
nadzorczy wojewody uniemozliwia prowadzenie rozsgdnej polityki przestrzennej
przez Gmine, w tym gtéwnie wyznaczanie lub korekte terenéw przeznaczonych pod

zabudowe.

V. OCENA STOPNIA AKTUALNOSCI USTALEN STUDIUM W ODNIESIENIU
DO OBECNYCH POTRZEB GMINY | ZGLOSZONYCH WNIOSKOW ORAZ
PLANOWANYCH PRZEDSIEWZIEC INWESTYCYJNYCH.

Urzad Gminy dysponuje wnioskami dotyczgcymi ujecia w studium oraz planach
miejscowych nowych lokalizacji, przede wszystkim zabudowy mieszkaniowej,
ustugowej oraz farm fotowoltaicznych. Obecnie do zmiany studium oraz planéw
miejscowych zgtoszono 108 wnioskdow.

Whnioski ktore wptywajg do Urzedu, sg analizowane na biezgco i nie zawsze
majg odzwierciedlenie w studium oraz planach miejscowych. Na 108 wnioskéw 75
dotyczy zabudowy mieszkaniowej /w tym mieszkaniowo-ustugowej/, 14 wnioskéw
mozliwosci budowy farm fotowoltaicznych, 3 wnioski dotyczg mozliwosci
wydobywania kruszyw, 10 wnioskdéw dotyczy zmiany przeznaczenia terendéw
lesnych na rolny lub rolnych na lesny, 4 wnioski dotyczg zmian w zapisach planu z
2004 roku w zakresie nachylenia potfaci dachowych, 2 wnioski dotyczg zmiany
przeznaczenia terenu pod zabudowe produkcyjno - ustugowg, oraz po jednym
wniosku pod budowe stawu oraz szkoty. Na 108 wnioskéw 3 wnioski dotyczg
inwestycji gminnych.

W czesci wnioski te mozna uzna¢ za wskazujgce na potrzebe uruchomienia
nowych terendw do zainwestowania w zmianie studium. Szczegotowy bilans
terendw oraz zapotrzebowanie na nowg zabudowe powinna okresli¢ analiza
dokonywana w ramach obowigzku ustawowego (ustawa o pizp Art.10.2.1) i ktéra
czesciowo zostata opracowana na potrzeby niniejszego opracowania.

Na potrzeby niniejszego opracowania wykonano réwniez probe zmierzenia sie
z nowymi realiami opracowywania studium w tym gtéwnie z koniecznoscig
opracowania bilansu terendw przeznaczonych pod zabudowe, maksymalnego w
skali gminy zapotrzebowania na nowg zabudowe oraz chtonnoscig obszaréw o w
petni wyksztatconej zwartej strukturze przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej. Wyliczenia przedstawiono w rozdziale 1X.
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VI. OCENA AKTUALNOSCI USTALEN’STUDIUM W ZAKRESIE WSKAZANIA
OBOWIAZKU OPRACOWANIA PLANOW MIEJSCOWYCH.

jest opracowanie planéw miejscowych.

W obowigzujgcym studium nie wskazuje sie terenéw, dla ktérych obowigzkowe

Powyzsze ustalenia w nowej edycji studium wymagajg korekty, gdyz zgodnie z

art. 10 ust. 2 pkt 8 ustawy z 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym

obowigzkowe

jest

sporzgdzenie

miejscowego

planu

zagospodarowania przestrzennego dla obszardéw przestrzeni publicznej. Niezbedne
jest takze wskazanie zgodnie z aktualnymi potrzebami obszaréw, dla ktorych ,gmina
zamierza sporzgdzi¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego w tym
obszary wymagajgce zmiany przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na cele
nierolnicze i nielesne (zgodnie z art. 10 ust. 2 pkt. 9)

VIl. OCENA AKTUALNOSCI | ZGODNOSCI STUDIUM Z OBECNYMI
WYMOGAMI PRAWNYMI.

Obecne wymagania ustawowe Stopien uwzglednienia Zalecenia
w tekscie na rysunkach
2 3 4 5
1. JArt.10.1.1) dotychczasowego przeznaczenia| wystarczajgcy niewystarczajgcy [Rysunek studium wymaga
zagospodarowania i uzbrojenia terenu; gruntownej korekty gtownie ze
Art.10.1.2)stanu fadu przestrzennego i zgledu na nowe pod_k’fady
2. |wymogdéw wystarczajgcy niewystarczajgcy mapowe, ktore ukazuja .
h laktualne zagospodarowanie
jego ochrony; rzestrzenne oraz granice
3. JArt.10.1.3)stanu $rodowiska, w tym stanu| wystarczajgcy niewystarczajacy [terenéw funkcjonalnych, w
rolniczej i leSnej przestrzeni produkcyjnej, tym terenéw wymagajgcych
wielkosci i jakosci zasobow  wodnych  oraz Zmiany ze wzgledu na nowe
wymogow  ochrony  $rodowiska,  przyrody potrzeby inwestycyjne gminy.
krajobrazu, w tym krajobrazu kulturowego;
4. |Art.10.1.4) stanu dziedzictwa kulturowego il wystarczajacy wystarczajgcy
zabytkow oraz débr kultury wspétczesnej;
5. |Art.10.1.4a) rekomendacji i wnioskéw zawartych |----- brak ustalen-----|----- brak ustalen-----
w audycie krajobrazowym lub okreslenia przez
audyt krajobrazowy granic krajobrazéw brak dokumentu audytu
priorytetowych;
B. Art.10.1.5) warunkéw i jakosci zycia wystarczajgcy wystarczajgcy
mieszkancéw, w tym ochrony ich zdrowia,;
7. |Art.10.1.6)zagrozenia bezpieczenstwa ludnoscii| wystarczajgcy wystarczajgcy
jej mienia;
8. |Art.10.1.7)potrzeb i mozliwosci rozwoju [ brak ustale-----f----- brak ustalen-----wymaga
gminy, uwzgledniajacych w szczegolnosci: przeprowadzenia
a)analizy ekonomiczne, srodowiskowe i analizy wprowadzonych
[spoteczne, ustawg zdnia9 pazdziernika
b)prognozy demograficzne, w tym 2015 o
uwzgledniajgce, tam gdzie to uzasadnione, rewitalizacji
migracje w ramach miejskich obszaréw
funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego,
c)mozliwosci finansowania przez gmineg
wykonania sieci komunikacyjnej i infrastruktury
technicznej, a takze infrastruktury spotecznej,
stuzgcych realizacji zadan wtasnych gminy,
d)bilans terendw przeznaczonych pod zabudowe;
Art.10.1.8)stanu prawnego
9. |gruntow; wystarczajgcy wystarczajgcy
10. |Art.10.1.9)wystepowania obiektow i| wystarczajacy, wystarczajacy,
terenéw chronionych na podstawie przepisow
odrebnych;
11. |Art.10.1.10)wystepowania obszaréw wystarczajgcy wystarczajgcy
10
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naturalnych zagrozen geologicznych;

12. |Art.10.1.11)wystepowania udokumentowanych wystarczajgcy wystarczajgcy
zt6z kopalin, zasobow wéd  podziemnych
oraz udokumentowanych komplekséw
podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
Lp. [Cz.!-obecnewymagania ustawowe Stopien uwzglednienia w studium |Zalecenia
Dotyczagce zakresu kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego,
A w tym:
w tekscie na rysunkach
2 3 4

13. |Art.10.1.12)wystepowania terenéw gorniczych| wystarczajacy wystarczajgcy  |rozpoznanie
Wwyznaczonych na podstawie przepiséw
odrebnych;

14. |Art.10.1.13)stanu systeméw komunikacii i wystarczajacy, wystarczajacy, |Czesciowa aktualizacja
Infrastruktury technicznej, w tym stopnia wymagajacy wymagajacy inna objg¢ zmiany
Uporzgdkowania gospodarki wodno-$ciekowej, cze$ciowej czesciowej Zaistniate  w ostatnim
energetycznej oraz gospodarki odpadami; aktualizacji aktualizacji okresie w tym wnioski

[dotyczace budowy farm
fotowoltaicznych

15. |[Art.10.1.15)wymagan dotyczacych ochrony wystarczajacy, wystarczajacy, [wprowadzenie brakujgcych
przeciwpowodziowej. wymagajacy wymagajacy ustalen

czesciowej czesciowej
aktualizacji aktualizacji

Lp. |Cz. Il - obecne wymagania ustawowe |Stopien uwzglednienia w studium |Zalecenia
Dotyczace zakresu kierunkow
Zagospodarowania przestrzennego,

L w tym:
w tekscie na rysunkach

2.

3. 4.

5.

1. A1.10.2.1 Juwzgledniajace bilans hiewystarczajgcy, [niewystarczajgcy, |Aktualizacja ustalen zgodnie z ustawg
terenéw przeznaczonych pod
zabudowe, o ktérym mowa w ust. 1 pkt
7 lit. d:

B)(...) oraz w przeznaczeniu terenéw, w
Tym wynikajgce z audytu
krajobrazowego,

b)kierunki i wskazniki dotyczace
zagospodarowania oraz uzytkowania
terenow, w tym tereny przeznaczone
pod zabudowe oraz tereny wytgczone
spod zabudowy;

2. A11.10.2.3) obszary oraz zasady wystarczaljacy, wystarczaljacy, \throwidzenl.e lt:)rakUJ’acycr; ustalen,hw
ochrony rodowiska i jego zasobéw, wymaga.Jacy" wymag.ajac.:.y ym wskazanie terenéw wytgczonyc
ochrony przyrody, krajobrazu, w tym aktualizacji aktualizacji spod zabudowy
krajobrazu kulturowego i uzdrowisk;

3. JArt.10.2.4) obszary i zasady ochrony wystarczajacy, wystarczajgcy, |czesciowa aktualizacja winna objgé
dziedzictwa kulturowego i zabytkéw wymagajacy wymagajgcy |zaistniate zmiany
oraz dobr kultury wspotczesnej; czesciowej czesciowej

aktualizacji aktualizacji
4. JArt.10.2.5) kierunki rozwoju systeméw| wystarczajacy, wystarczajgcy, |czesciowa aktualizacja winna objgé
komunikacji i infrastruktury technicznej; wymagajacy wymagajacy |zaistniate zmiany
czesciowej czesciowej
aktualizacji aktualizacji
5. JArt.10.2.6) obszary, na  ktérych| wystarczajgcy, wystarczajgcy, |czesciowa aktualizacja winna objgé

11
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rozmieszczone bedg  inwestycje celu|l wymagajacy wymagajgcy |zaistniate zmiany
publicznego o znaczeniu lokalnym; czesciowej czesciowej
aktualizacji aktualizacji

6. JArt.10.2.7) obszary, na ktoérych| wystarczajacy, wystarczajgcy, |wprowadzenie brakujgcych ustalen
rozmieszczone bedg inwestycje celu| wymagajacy wymagajacy
publicznego 0 znaczeniu|  aktualizagji i aktualizacji i
Cz. Il - obecne wymagania ustawowe [Stopien uwzglednienia w

Lp. |dotyczace zakresu kierunkéw studium Zalecenia
zagospodarowania przestrzennego,

A w tym:
w tekscie narysunkach
1. 2. 3. 4. 5.
ponadlokalnym, zgodnie z ustaleniami| wystarczajgcy wystarczajgcy
planu zagospodarowania przestrzennego
\Wojewoddztwa ustaleniami programow,
O ktérych mowa w art. 48 ust. 1;

7. JArt.10.2.8) obszary, dla ktérych wystarczajacy, wystarczajgcy, |wymaga przeprowadzenia analizy i
obowigzkowe jest sporzadzenie wymagajacy wymagajgcy uzupetnienia ustalen.
miejscowego planu zagospodarowania aktualizacji i aktualizacji i
Przestrzennego na podstawie przepisow . ]

) rozszerzenia rozszerzenia
odrebnych, w tym obszary wymagajace
przeprowadzenia scalen i podziatu
nieruchomosci, a takze obszary|
przestrzeni publicznej;

8. |Art.10.2.9) obszary, dla ktérych gmina wymagajgcy wymagajgcy pozostawienie ustalen badz ich
zamierza sporzadzi¢é miejscowy plan| przeprowadzenia | przeprowadzenia |zmiana
zagospodarowania przestrzennego, analizy polityki analizy polityki
W tym obszary wymagajgce zmiany przestrzennej przestrzennej
Pr’zeznaczenia gr.untc')V\./ rolquh i ] gminy gminy
es$nych na cele nierolnicze i nielesne;

9. JArt.10.2.11) obszary szczegd6inego wystarczajacy, wystarczajgcy, |wprowadzenie brakujgcych ustalen
zagrozenia powodzig oraz obszary wymagajacy wymagajacy
psuwania si¢ mas ziemnych; aktualizacji i aktualizacji i

rozszerzenia rozszerzenia

10. [Art.10.2.12) obiekt lub obszary, dla |- brak ustalen--- | -----| brak ustalen--- [wymaga przeprowadzenia analizy i
ktérych wyznacza sie w ztozu kopaliny uzupetnienia ustalen.
filar ochronny;

11. JArt.10.2.13) obszary pomnikéw zagtady ~ |----- brak ustalen--- | -----| brak ustalen--- [brak wystepowania
I ich stref ochronnych oraz obowigzujgce
[Na nich ograniczenia prowadzenia
Dziatalnosci gospodarczej, zgodnie z
Przepisami ustawy z dnia 7 maja
1999 r. o ochronie terendéw bytych
hitlerowskich obozéw zagtady (Dz. U. z
015 r. poz. 2120);

12. JArt.10.2.14) obszary wymagajgce| wystarczajacy, wystarczajacy, |wprowadzenie brakujgcych ustalen
przeksztatcen, rehabilitacji, rekultywacji wymagajgcy wymagajacy
lub remediacii; aktualizacji i aktualizacji i

rozszerzenia rozszerzenia

13. |Art.10.2.14a) obszary zdegradowane;  [----- brak ustalen--- | -----| brak ustalen--- [wymaga przeprowadzenia analizy i

uzupetnienia ustalen.

14. [Art.10.2.15) granice terenéw |- brak ustalef--- | ----- brak ustalen--- |wymaga przeprowadzenia analizy i
zamknietych i ich stref ochronnych; uzupetnienia ustalen.

15. |Art.10.2.16) obszary funkcjonalneo |- brak ustalef--- | ----- brak ustalen--- [wymaga przeprowadzenia analizy i

znaczeniu lokalnym, w zaleznosci od
uwarunkowan i potrzeb
zagospodarowania wystepujacych w

gminie.

uzupetnienia ustalen.

12
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16. Ra. Jezeli na obszarze gminyj----- brak ustalen---

przewiduje sie wyznaczenie obszaréw,

----- brak ustalen--- [Wymaga przeprowadzenia analizy i
uzupetnienia ustalen w zakresie

Cz. Il - obecne wymagania ustawowe |[Stopien uwzglednienia w

Lp. |dotyczace zakresu kierunkéw studium Zalecenia
zagospodarowania przestrzennego,
. w tym:
w tekscie na rysunkach
1. 2. 3. 4. 5.
na ktérych rozmieszczone beda ztozonych wnioskow

urzadzenia wytwarzajace energie z
odnawialnych zroédet energii o mocy
przekraczajgcej 100 kW, a takze ich
stref ochronnych zwigzanych z
ograniczeniami w zabudowie oraz
zagospodarowaniu i uzytkowaniu

terenu; w studium ustala sie ich
rozmieszczenie.

17. Ba. Jezeli na terenie gminy|----- brak ustalen--- |----- brak ustalen--- |wymaga przeprowadzenia analizy i
przewiduje sie lokalizacje obiektow uzupetnienia ustalen.

handlowych o powierzchni  sprzedazy
powyzej 2000 m2, w studium okresla

sie obszary, na ktérych mogg by¢ one
sytuowane.

VIIl. OCENA AKTUALNOSCI ZAPISOW STUDIUM W OPARCIU O ANALIZY
CZASTKOWE DOTYCZACE ZMIAN W ZAGOSPODAROWANIU
PRZESTRZENNYM.

Ocene aktualnosci zapiséw studium przeprowadzono w oparciu o analizy
dotyczgce zmian w zagospodarowaniu przestrzennym. Poszczegdlne analizy i
oceny stuzgce do dokonania oceny aktualnosci zapisow studium wykonano w
oparciu o rejestr wnioskdw o zmiane planéw miejscowych oraz realizacji celu
publicznego.

Ocena aktualnosci studium pozwala stwierdzié, iz:

1) czesc tekstowa studium, w tym cele i wizja rozwoju gminy po ujednoliceniu w
2013 roku pozostaje aktualna, stanowigc ogolny kierunek dgzenia do wytyczonych
celow;

2) zasady zrownowazonego rozwoju pozostajg aktualne,

3) uwarunkowania rozwoju przestrzennego gminy Czerwonka zmienity sie w
zakresie:

- ustalen planu zagospodarowania wojewddztwa,

- ochrony terenéw waznych przyrodniczo, w tym gtéwnie korytarzy ekologicznych.

4) Gtébwne kierunki rozwoju przestrzennego, zakladajgce intensywne i
wielofunkcyjne wykorzystanie przestrzeni wiejskiej, przy zachowaniu zasady

13
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,ograniczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do zwartych
jednostek osadniczych” sg nieaktualne w czesci rysunkowej studium i wymagajg
aktualizacji w zakresie wyznaczenia obszarow przeznaczonych pod
zainwestowanie oraz obszarow wytgczonych spod zabudowy. Obecny ksztatt tego
dokumentu ze wzgledu na nowe przepisy oraz interpretacje zapisow studium przez
organ nadzorczy wojewody uniemozliwia prowadzenie rozsgdnej polityKi
przestrzennej przez Gmine. W zwigzku z powyzszym stwierdzono koniecznosci
zmian w tym zakresie.

5) Szczegbétowego przeanalizowania i ewentualnej aktualizacji wymagac¢ bedg
rowniez zagadnienia dotyczgce, systemu przyrodniczego. Bedzie on wymagat
uszczegotowienia i weryfikacji, po przeprowadzeniu stosownych analiz, w tym:

- korytarzy ekologicznych;

- sposobu realizacji ochrony;

- zasiegu systemu przyrodniczego, a W konsekwencji okreslenie
dopuszczalnych zmian w przebiegu granicy terendéw przewidzianych do
zainwestowania;

- zasobow i terendw mieszkaniowych (zmiany bedg dotyczyC zasiegu terenow
mieszkaniowych oraz ewentualnych zmian intensywnosci w tych terenach, po
przeprowadzeniu stosownych analiz);

- realizacji polityki przestrzennej.

Zakres ten wymaga przed przystgpieniem do sporzgadzenia zmiany studium
opracowanie dokumentacji ekofizjograficznej, jako podstawowego dokumentu
umozliwiajgcego ocene i  propozycje  przeksztalcen  poszczegdlinych
ekokomponentdw na terenie gminy.

1. Realizacja polityki

Przyjmujac brak aktualnosci studium w czesci rysunkowej kierunkéw, oceniono
brak petnej mozliwosci realizacji przyjetej polityki. Stwierdzono, ze instrumenty
polityki okreslone w Studium sg wtasciwe ale jedynie w czesci tekstowej, natomiast
podstawowym i najskuteczniejszym narzedziem jej realizacji sg plany miejscowe.
Dla sprawnej realizacji studium oraz wzmocnienia wykorzystania wszystkich
dostepnych instrumentéw konieczne jest state monitorowanie zmian i
uwarunkowan, budowanie bazy danych o gminie i umozliwienie przeptywu danych
w celu koordynaciji i spéjnosci podejmowanych dziatan;

2. Wnioski.

A. W zakresie ustalen studium wymaga zmiany, szczegdlnie w zakresie
przesadzen przestrzennych w zakresie obszaréw przeznaczonych pod
zabudowe mieszkaniowg oraz obszaréw wylaczonych spod zabudowy jak
rébwniez systemu ochrony przeciwpowodziowej, infrastruktury i Srodowiska
przyrodniczego. Zmiany te powinny zostaC poprzedzone wnikliwg analizg
aktualnych uwarunkowan.

14
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B. Konieczna jest budowa systemu ciggtego monitorowania zmian zachodzgcych
W procesie rozwoju przestrzennego gminy. Stata analiza pozwoli okresla¢ na
biezgco ewentualng koniecznos¢ i zasadnos¢ zmian polityki oraz instrumentéw
niezbednych dla niej z realizacji poszczegdélnych zadan. Bedzie ona réwniez
wykorzystywana dla koordynacji, dokonywania ocen i prognozowania, co pozwoli
na zwiekszenie skutecznosci dziatan zmierzajgcych do osiggania zatozonych
celow.

C. Nowe wymogi dla sporzgadzania lub zmiany (aktualizacji) studium wynikajg z
obowigzujgcej obecnie Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym

D. Zapisy ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r.
poz. 293) i rozporzgdzen wykonawczych stawiajg wymogi nie w petni uwzglednione
w studium gminy Czerwonka.

E. Kazdy przypadek zamiaru podjecia uchwaty w sprawie sporzadzania planu
miejscowego dla gminy Czerwonka - réznigcego sie od ustalen studium -
skutkowaé¢ bedzie koniecznoscig dokonania odpowiedniej zmiany studium.

IX. OKRESLENIE NIEZBEDNEGO ZAKRESU ZMIANY STUDIUM POD KATEM
WYMAGAN PRAWNYCH.

Obowigzujgce studium wymaga dostosowania do obowigzujgcych wymogow
prawnych, okreslonych w art. 10 ustawy z 27 marca 2003 r. 0 zagospodarowaniu i
planowaniu przestrzennym, uwzglednieniu zadan inwestycyjnych.

Analiza studium pod katem aktualnych wymagan prawnych wskazuje, ze nie
zawiera ono lub zawiera niepetne (nieaktualne) ustalenia w zakresie:

1) analizy potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy, uwzgledniajgcych w szczegdlnosci:
a) analizy ekonomiczne, srodowiskowe i spoteczne;

b) prognozy demograficzne, w tym uwzgledniajgce, tam, gdzie to uzasadnione,
migracje w ramach miejskich obszaréw funkcjonalnych osrodka wojewddzkiego;

c) mozliwosci finansowania przez gmine wykonania sieci komunikacyjnej i
infrastruktury technicznej, a takze infrastruktury spotecznej, stuzgcych realizacji
zadan wiasnych gminy;

d) bilans terenéw przeznaczonych pod zabudowe;

Obowigzek sporzadzenia w/w analiz jako podstawy do podejmowania _decyzji
planistycznych wynika z wejscia w_zycie ustawy z dnia 9 pazdziernika 2015r. o
rewitalizacji (Dz. U. z 2015r. poz. 1777); nalezy podkresli¢, iz powyzsza zmiana
przepisow ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, nie naktada
na wiadze gminy obowigzku dokonania weryfikacji tego dokumentu; trzeba jednak
mie¢ na uwadze, ze jezeli wiadze gminy uznajg za konieczne dokonanie zmiany
studium _polegajgcej na zwiekszeniu obszarow wskazanych pod nowe
zainwestowanie, to podstawg dla tego dziatania musi by¢ dokonanie opisanych
powyzej analiz, a wprowadzenie takiej zmiany bedzie zalezne od ich wyniku. Wynik
analiz_bedzie miat takze wptyw na sposéb rozpatrywania wnioskdw w sprawie
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zmiany studium; jezeli bowiem wykaza one niewielkie mozliwosci wyznaczania
nowych terendw inwestycyjnych, niezbedne bedzie takze wprowadzenie
stosownych restrykciji przy rozpatrywaniu wnioskow.

W__niniejszym _dokumencie podjeto probe oszacowania bilansu i
chtonnosci oraz wyznaczono w celach pogladowych i szacunkowych granice
jednostek osadniczych dla poszczegdlnych wsi oraz okreslono szacunkowag
chlonnosé¢ dla terenéw wolnych od zabudowy w granicach tych jednostek.
Obliczenia przedstawiono ponizej:

1. Pod wzgledem demograficznym w 2018 roku gmina osiagneta najnizszg
liczebnosé (w stosunku do lat 1999-2017)

Tabela 2. Ludno$¢ ogétem w latach 2006-2018 (stan na 31 X11)

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

2643 | 2643 | 2671 2663 | 2692 2672 | 2698 | 2703 | 2715 | 2698 | 2685 | 2682 | 2640

(dane na podstawie: GUS)

2. W tym okresie mozna zaobserwowaé réwniez staty wzrost obcigzenia
demograficznego.

Tabela 3. Ludno$¢ w wieku poprodukcyjnym na 100 oséb w wieku przedprodukcyjnym w latach
2006-2018

2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018
73 72,7 73,5 71,9 79,7 83,9 83,6 87,2 85,4 90,6 93,9 97,3 97,2
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(dane na podstawie: GUS)

3. llosé potencjalnych dziatek budowlanych mozliwych do zabudowania w
perspektywie 30-letniej w przypadku zabudowy mieszkaniowo-ustugowej w
strefie zainwestowania zgodnej ze Studium i MPZP przekracza 8-krotnie
potrzeby lokalnej spotecznosci.

Zatozono wybudowanie 7 mieszkan rocznie na terenie gminy (Srednia z lat

-
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2005-2018) tj. 210 nowych mieszkan (doméw jednorodzinnych) w perspektywie
30-letniej. Oszacowano jednoczes$nie ilos¢ terendow niezabudowanych i bedgcych
terenami przeznaczonymi pod zabudowe jednorodzinng oraz zagrodowg na ok.
464ha, co przy zatozeniu wielkosci nowo powstatych dziatek budowlanych na
2500m2 daje nam szacunkowo ok.1856 nowych dziatek budowlanych. llos¢ ta
przekracza ponad 8 krotnie maksymalne zapotrzebowanie na nowg zabudowe.

Nie uwzgledniono przy tym wzrostu iloSci nowych mieszkan (a jedynie Srednig
wieloletnig) ze wzgledu na ujemny wzrost demograficzny i brak perspektywy zmiany
tendenciji (patrz pkt 1;2)

Tabela 1. Mieszkania oddane do uzytku w latach 2005-2018 (wg definicji obowiazujacej od 2018r.)

2005 2006 | 2007 | 2008 | 2009 | 2010 | 2011 | 2012 | 2013 | 2014 | 2015 | 2016 | 2017 | 2018
4 3 7 6 4 4 7 5 15 7 11 9 6 7

(dane na podstawie: GUS)

W zwigzku z powyzszym nowa edycja studium powinna ograniczy¢ sie do
lokalizacji nowej zabudowy wytacznie w obszarach o w peini wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno - przestrzennej w granicach jednostki
osadniczej oraz w obszarach ktére obecnie sa przeznaczone pod zabudowe w
obowigzujacych MPZP. Przy korekcie i wyznaczaniu nowych terenéw nalezy
skupi¢ sie na prébie wyksztalcenia uktadéw ruralistycznych poszczegélnych
miejscowosci, w dostosowaniu do aktualnych potrzeb mieszkancow.
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Zgodnie z art. 33 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
~Jezeli w wyniku zmiany ustaw zachodzi konieczno$¢ zmiany studium lub planu
miejscowego, czynnosci, o ktérych mowa w art. 11 i 17, wykonuje sie odpowiednio
w zakresie niezbednym do dokonania tych zmian”.

X. ANALIZA PLANOW MIEJSCOWYCH.
1. Wykaz aktualnych miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego:

- uchwata nr XX/78/2004 Rady Gminy Czerwonka z dnia 12 listopada 2004r. -
MPZP obejmujgcy caty obszar gminy

- uchwata nr Xl1/45/07 Rady Gminy Czerwonka z dnia 26 listopada 2007r. -
zmiany MPZP

- uchwata nr XXIV/196/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia 2013r. -
zmiany MPZP

- uchwata nr XXIV/197/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia 2013r. -
zmiany MPZP

2.  Woyniki oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych dla obszarow
gminy:

a) caty obszaru gminy Czerwonka posiada pokrycie miejscowymi planami
zagospodarowania przestrzennego ze zmianami,

b) pod wzgledem zakresu Rozporzgdzenia Ministra Infrastruktury z 2003 r. w
sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obowigzujgce plany sg aktualne,

c) roczny postep w opracowaniu planéw ( w okresie 5 letnim) mozna ocenic dla

tego okresu jako niezaistniaty, ostatni plan zostat opracowany w 2013 roku,

d) uruchamianie nowych procedur planistycznych zgodnie z ksztattowaniem
polityki gminy mogtoby wptynaé na racjonalng gospodarke przestrzenng w

gminie,

e) Opracowywanie nowych planéw miejscowych bedzie mozliwe dopiero po
wykonaniu aktualizacji studium, gdyz obecnie obowigzujgc studium w
znacznym stopniu ogranicza mozliwosci zmiany planéw zwlaszcza w
zakresie tworzenia nowych terenéw przeznaczonych pod zabudowe oraz
pod inwestycje w zakresie odnawialnych zrédet energii. Ograniczenie to
bedzie jednak znaczne réwniez a w zasadzie giéwnie ze wzgledu na
koniecznos¢ opracowania analiz, prognoz demograficznych oraz bilansu
terendéw, jak réowniez wyznaczenia w Studium obszaréw przeznaczonych
pod inwestycje w zakresie tworzenia farm fotowoltaicznych o czym
piszemy w nastepnym rozdziale.
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XI. PODSUMOWANIE.

Analiza wykazata potrzebe kompleksowej aktualizacji studium dla catego obszaru
gminy, w tym w jego podstawowych zatozeniach w zakresie:

- realizacji polityki przestrzennej gminy;

- celow i wizji rozwoju gminy;

- zasad zrbwnowazonego rozwoju;

- gtéwnych kierunkéw rozwoju przestrzennego - zaktadajgcych intensywne i
wielofunkcyjne wykorzystanie przestrzeni wiejskiej, przy zachowaniu zasady

,ograniczenia terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg do zwartych

jednostek osadniczych”.

W zwigzku z czym stwierdzono koniecznos¢ zmian w tym zakresie.
Prace nad docelowg zmiang studium winny obejmowac:

a. aktualizacje w zakresie wyznaczonych obszaréw przeznaczonych pod
zainwestowanie oraz obszaréw wylgczonych spod zabudowy, w tym
okreslenie granic jednostek osadniczych.

b. aktualizacje w zakresie wyznaczenia obszaréw rozmieszczenia urzadzen
wytwarzajacych energie z odnawialnych 2zrédet energii o mocy
przekraczajacej 100 kW.

c. opracowanie analiz ekonomicznych, srodowiskowych i spotecznych, w
tym gtéwnie prognozy demograficznej oraz bilans terenéw przeznaczonych
pod zabudowe

W zwigzku z wejsciem w zycie zmiany w ustawie o pizp ograniczajgcej swobode w
wyznaczaniu nowych terenow budowlanych oraz w zwigzku z projektem catkiem
nowej ustawy o pizp, za wskazane uznaje sie sporzadzenie analizy potrzeb i
mozliwosci_rozwoju _gminy. Analizy te okreslg limity terenéw, ktére mogg byc¢
dodatkowo przeznaczone pod zainwestowanie (w szczegoélnosci w zakresie
zabudowy mieszkaniowej) i utatwig wikadzom gminy rozpatrywanie ew. wnioskéw o
zmiane studium z perspektywy w/w ograniczen.

XIl. PROGRAM POZADANYCH PRAC PLANISTYCZNYCH, W TYM ZAKRES
ZMIANY STUDIUM ORAZ ZAKRES PLANOW MIEJSCOWYCH

Prace planistyczne mozna przeprowadzi¢ w dwoch wariantach:

1. Zadaniowym zwigzanym bezposrednio z wnioskami o przeksztatcenie terenow,
ktére to powinny by¢ poprzedzone uchwatami o przystgpieniu do zmiany studium
i/lub miejscowych planéw zagospodarowania przestrzennego. Tereny te mozna
grupowac i prowadzi¢ w ramach jednej procedury dla obszaréw o podobnych
funkcjach np. tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, produkcyjnej czy
eksplantacji powierzchniowej, mozna je rowniez grupowac jako wyodrebnione
jednostki osadnicze posiadajgce czytelne granice przestrzenne.

2. Globalnym — przeprowadzonym dla obszaru catej gminy. Wariant ten ma za
zadanie dostosowanie catego studium do obowigzujgcego prawa, natomiast
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zmiany planéw miejscowych powinny dotyczy¢ obrebdéw geodezyjnych Ilub
jednostek osadniczych, i ten wariant ze wzgledu na mozliwos¢ skorzystania z
nowych podktadow mapowych, ktore ukazujg aktualne zagospodarowanie
przestrzenne i aktualne granice terendw funkcjonalnych (przy opracowaniu studium)
wydaje sie najlepszym rozwigzaniem dla gminy.

Przedstawione powyzej warianty mogg byc¢ realizowane zgodnie ze strategig
rozwoju  Gminy. Prowadzenie prac planistycznych poza  obszarami
zurbanizowanymi powinno odbywac sie ze szczegdlng rozwagg, a tworzenie
nowych enklaw zabudowy winno by¢ poprzedzone staranng analizg zaréwno
aspektow przyrodniczych jak i krajobrazowo - kulturowych.

Wyniki przeprowadzonej oceny aktualnosci Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego gminy:

1) sporzadzanie nowego (wariant polecany) lub aktualizacja (zmiana) Studium
powinna wynika¢ z tekstu Ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293) oraz przepisow
odrebnych,

2) uzupetnienie i aktualizacja zapiséw w zakresie uzyskania zgodnosci Studium
ze zmienionymi wymogami wynikajgcymi z przepiséw art. 10 ust. 1 i 2 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym zgodnie z analizg i
podsumowaniem, w tym gtéwnie potrzeb i mozliwosci rozwoju gminy [art. 10 ust. 1,
pkt 7)] jak réwniez bilanséw terendéw przeznaczonych pod zabudowe [art. 10 ust. 2,
pkt 1)].

3) miejscowe plany zagospodarowania przestrzennego, zostaty uchwalone w
trybie nowej ustawy z 2003r. Zmiany planéw miejscowych mozna dokonywac dla
wydzielonych terendéw jednak wprowadzane zmiany muszg by¢ zgodne ze studium.
Przy czym zaleca sie opracowywanie planow dla poszczegolnych sotectw.

Wyniki oceny postepéw w opracowywaniu planéw miejscowych dla
obszaréw gminy

W zwigzku z pokryciem planami miejscowymi catego terenu gminy postepy w
opracowaniu planow mozna uznac za zadowalajgce.

Zaawansowanie prac nad miejscowymi planami bedgcymi w trakcie
sporzgdzania nie wystepuje. Obecnie nie sg prowadzone procedury zwigzane z
planami miejscowymi.

XIIl. WIELOLETNI PROGRAM SPORZADZANIA PLANOW MIEJSCOWYCH
(ZMIAN)

W nawigzaniu do ustalen studium z uwzglednieniem decyzji zamieszczonych w
rejestrach, o ktérych mowa w art. 57 ust. 1-3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. 2020 r. poz. 293) oraz
wnioskdw w sprawie sporzgdzenia lub zmiany planu miejscowego, za obszary
priorytetowe do sporzgdzenia miejscowych planéw zagospodarowania
przestrzennego, uznaje sie:
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obszary ewidencyjne dla ktérych wystepuje duza ilos¢ wnioskéw: , Janopole,
Budzyno Waledzieta, Budzyno Bolki, Czerwonka Szlachecka, Czerwonka
Wioscianska, Jankowo, Ciemniewo, Perzanowo.

Okreslona kolejnos¢ podejmowania uchwat oraz czas ich podejmowania jest
uwarunkowany stabilnoscig zapiséw obowigzujgcej obecnie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym. W pierwszej kolejnosci nalezy jednak
zaktualizowac¢ studium zgodnie z pkt. VIl niniejszego opracowania. Przesuniecia
kolejnosci realizacji opracowan zalezg rowniez od kondycji budzetu gminy oraz
innych istotnych czynnikdw. Korekty zaproponowanych zadan mogg ulegac
zmianom w powigzaniu ze zmianami kierunkéw rozwoju zawartych w Studium oraz
w dostosowaniu do biezgcych potrzeb gminy.

MATERIALY WYJSCIOWE

1. Uchwata nr 111/12/2002 Rady Gminy Czerwonka z dnia 09 grudnia 2002r. -
uchwalenie Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania dla catej
gminy Czerwonka,

2. Uchwata nr XXI11/189/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 19 lipca 2013r.
zmiana i ujednolicenie Studium z 2002r.,

3. Uchwata nr XX/78/2004 Rady Gminy Czerwonka z dnia 12 listopada 2004r.
MPZP obejmujgcy caty obszar gminy,

4. Uchwata nr XlI/45/07 Rady Gminy Czerwonka z dnia 26 listopada 2007r.
zmiany MPZP,

5. Uchwata nr XX1V/196/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia 2013r.
zmiany MPZP,

6. Uchwata nr XX1V/197/2013 Rady Gminy Czerwonka z dnia 30 sierpnia 2013r. -
zmiany MPZP,

7. Rejestr wnioskow zgtoszonych do miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego,

8. Mapa ewidencji gruntéw i budynkow dla gminy Czerwonka.
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