UCHWALA NR XXX1/198/2022
RADY GMINY CZERWONKA

z dnia 30 marca 2022 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
Czerwonka na lata 2022-2026.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz.U z 2022r.
poz. 559) oraz art.21 ust. 1 pkt 1 iust 2 ustawy zdnia 21 czerwca 2001r. o ochronie praw lokatorow,

mieszkaniowym zasobie gminy i o0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U z 2022r. poz. 172) uchwala sig, co
nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Czerwonka na
lata 2022-2026 stanowiacy zatgcznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Czerwonka.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Mazowieckiego.

Przewodniczacy Rady Gminy

Wieslaw Widomski
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Zalgcznik do uchwaty Nr XXX1/198/2022
Rady Gminy Czerwonka

z dnia 30 marca 2022r.

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne
§1

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM
ZASOBEM GMINY CZERWONKA NA LATA 2022-2026

1.Gtownym celem Wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym
zasobem Gminy Czerwonka na lata 2022-2026 zwanego dalej ,,programem” jest
dazenie do racjonalnego i efektywnego gospodarowania posiadanym zasobem
mieszkaniowym.

2.Dziatania dotyczace mieszkalnictwa majg za zadanie:
1)utrzymanie zasobu na dobrym poziomie technicznym,

2)zaspokojenie niezbgdnych potrzeb mieszkaniowych przez Gming Czerwonka
zwang dalej ,,Gming”.

Rozdzial 2

Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegolnych latach, z podzialem na lokale
socjalne i pozostale lokale mieszkalne.

§2

1.W sklad mieszkaniowego zasobu Gminy Czerwonka wchodza lokale
mieszkalne potozone w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Czerwonce.

2.Mieszkaniowy zasob gminy sktada si¢ z 4 lokali mieszkalnych o tacznej
powierzchni 232,70 m?.
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3.Z mieszkaniowego zasobu gminy nie wydziela si¢ lokali socjalnych.

4 Nie przewiduje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez
budowe¢ nowych mieszkan.

5.Wykaz budynkow i wystepujacych w nich lokali mieszkalnych wchodzacych
w sktad mieszkaniowego zasobu gminy przedstawia tabela nr 1:

6.W budynku jest tacznie 4 lokale mieszkalne stanowigce mieszkaniowy zaséb

gminy.

Lp.

Lokal/Adres

Nr lokalu

Powierzchnia
lokali w m?

Wyposazenie

Stan
techniczny

1.

Budynek Gminnego
Osrodka Zdrowia w
Czerwonce

36A/1

455 m?

Centralne
ogrzewanie,
Sie¢
wodociggowa,
Przydomowa
oczyszczalnia
sciekow

bardzo dobry

36A/2

747 m?

Centralne
ogrzewanie,
Sie¢
wodociggowa,
Przydomowa
oczyszczalnia
ciekow

bardzo dobry

36A/3

67 m?

Centralne
ogrzewanie,
Sie¢
wodociagowa,
przydomowa
oczyszczalnia
Sciekow

bardzo dobry

36A/4

45,5 m?

Centralne
ogrzewanie,
Sie¢
wodociggowa,
Przydomowa
oczyszczalnia
sciekow

bardzo dobry

7.W latach 2022-2026 nie przewiduje si¢ podwyzszenia standardu lokali
wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy ani ich wielkosci.

Ocena stanu technicznego mieszkaniowego zasobu gminy:
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1. Lokale mieszkalne w budynku Gminnego Osrodka Zdrowia w Czerwonce:

- budynek murowany z roku 1989 jednopictrowy, stropodach pokryty papa
termozgrzewalng nawierzchniowa, wyposazony w instalacje¢ wodno-
kanalizacyjng oraz c o.

Wykonano termomodernizacj¢ budynku.

- wymieniono stolarke okienna,

- wymieniono drzwi,

- wykonano obrobke blacharska,

- wykonano instalacje odgromowa.

Wokot budynku wykonano chodnik z kostki betonowej, brukowe;.
Zadbano o teren wokot budynku poprzez posadzenie tui 1 kwiatow.
Stan techniczny budynku bardzo dobry.

Propozycje inwestowania w obiekty, bedace przedmiotem programu zmierzaja do
utrzymania w niepogorszonym stanie technicznym tych obiektow, aby zapewnic
poprawe warunkOw zamieszkania najemcow.

Rozdzial 3
§3

Analiza potrzeb oraz planu remontow i modernizacji zasobu wynikajacy ze
stanu technicznego budynkow i lokali z podzialem na kolejne lata.

1.W latach 2022-2026 prowadzone beda biezace naprawy oraz remonty
budynkow 1 lokali mieszkalnych celem polepszenia ich stanu technicznego oraz
warunkow mieszkaniowych lokatorow.

Potrzeby remontowe budynkow 1 lokali bedg wynikaty z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego budynku na poziomie zapewniajacym
bezpieczenstwo ludzi 1 mienia;

b) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ w nim pomieszczen
oraz urzadzen zwigzanych z budynkiem zgodnie z przeznaczeniem;,

C) utrzymania wymaganego stanu estetycznego budynku
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d) dostosowanie budynkéw i lokali do aktualnie obowigzujacych przepisow
techniczno — budowlanych.

Rozdzial 4
§4
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

W latach 2022-2026 nie planuje si¢ sprzedazy budynkéw wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy.

Rozdzial 5
§5
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Czynsz najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali wchodzacych w sktad
mieszkaniowego zasobu gminy ustala si¢ na podstawie stawki bazowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej z uwzglednieniem czynnikOw obnizajacych lub
podwyzszajacych ich warto$¢ uzytkowa, a w szczegolnosci, takich jak
wyposazenie:

1) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne 1 instalacje oraz ich
stan,

2) ogdblny stan techniczny budynku.

2. Stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokalu ustala Wojt w drodze
zarzadzenia.

3. Czynniki obnizajace stawke bazowa czynszu, to brak:
a) instalacji centralnego ogrzewania w lokalu — 10%,

b) instalacji kanalizacyjnej — 5%,

4. Warunki obnizenia czynszu:

1) obnizka czynszu o 10%,

a) dla oséb samotnych, ktéorych dochdd nie przekracza 100% najnizszej
emerytury,
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b) dla rodzin, ktérych dochdd w przeliczeniu na cztonka rodziny nie przekracza
80% najnizszej emerytury.

Obnizka w wysokosci od 5% do 10% naleznego czynszu moze by¢ udzielona
najemcy ktérego sredni dochdd miesigczny w przeliczeniu na jednego cztonka
gospodarstwa domowego w okresie trzech miesiecy poprzedzajacych ztozenie
wniosku o obnizke czynszu nie przekracza:

1)75% najnizszej emerytury w gospodarstwie jednoosobowym,;
b)50% najnizszej emerytury w gospodarstwie wieloosobowym;

5. Za dochdéd uwaza si¢ dochod w rozumieniu przepiséw ustawy o dodatkach
mieszkaniowych.

6. Obnizka czynszu nastepuje na wniosek Najemcy i1 udzielona jest na okres 12
miesigcy.

Rozdzial 6
§6

Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

1. Lokalami 1 budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy
zarzadza i1 administruje Wo6jt Gminy Czerwonka.

2. Sprawujacy zarzad kieruje si¢ wzgledami racjonalnej gospodarki
mieszkaniowym zasobem.

3. Umowy najmu z osobami (najemcami) — zawiera zarzadca.

4. Zarzadca, ktoremu powierzono zarzadzanie mieszkaniowym zasobem gminy,
bedzie wspoldziala¢ z najemcami w szczegdlnosci w zakresie:

1) zagospodarowania terenow wokot budynkow,
2) wykonywania réznych prac z udzialem najemcow,
3) przebudowy pomieszczen mieszkalnych.

5. Nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem

gminy.
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Rozdzial 7
§7
Zrodla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

1.Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach objetych
programem bedg srodki finansowe:

a) przewidziane w budzecie gminy, uchwalonym na poszczegolne lata,
b) uzyskane z czynszoéw za lokale.
Rozdzial 8
§8

Wysokos¢ wydatkow w kolejnych latach z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkow
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami  wspolnymi, ktorych gmina jest jedynym ze
wspolwlascicieli, a takze wydatki inwestycyjne.

1. Wysoko$¢ wydatkow w latach 2022-2026 w ramach biezacej eksploatacji lokali
beda wynosity po okoto 3.000,00 zt na rok.

2. Koszty biezacych remontow 1 modernizacji w tym okresie beda wynosity po
okoto 700,00 zt na rok.

3.Koszty zarzadu wspolng czescig nieruchomosci beda wynosity po okoto 700,00
zt narok.

4. Innych wydatkow inwestycyjnych nie przewiduje sie.
Rozdzial 9
§9

Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalnego
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

Nie przewiduje si¢ zmian lokali zwigzanych z remontami budynkow 1 lokali, gdyz
nie przewiduje si¢ takich remontow, ktore spowodowatby potrzebe dokonywania
zamian lokali.
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